UMOWANF ..ccviennne. (projekt)

o pelnienie nadzoru inwestorskiego

zawartaw dniu .............. 2023 r. w Ciechanowie pomig¢dzy:

Muzeum Szlachty Mazowieckiej w Ciechanowie z siedzibg w 06-400 Ciechanow,
ul. Warszawska 61a, NIP 566-10-24-603, REGON 130448116, wpisanym do Rejestru
Instytucji Kultury pod nr RIK19/99 zwanym dalej ,,Zamawiajagcym”, reprezentowanym przez:
Roberta Kotakowskiego- Zastepce Dyrektora

przy kontrasygnacie Gtéwnego Ksiegowego- Katarzyny Wiodkowskiej
a.

W pod nr KRS ...l , NIP :

Zwanym/a w dalszej cz¢sci niniejszej umowy Inspektorem Nadzoru.

PRZEDMIOT UMOWY
§1

Zamawiajacy zleca, za$ Inspektor Nadzoru przyjmuje na siebie obowigzek petnienie nadzoru
inwestorskiego nad realizacja zadania inwestycyjnego pn.: ,,Budowa Centralnego
Magazynu zbiorow wraz z przestrzenia zwiekszajaca dostep do kultury na terenie
Muzeum Pozytywizmu” wraz z uzyskaniem ostatecznej decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie, obejmujacego cato$¢ robot wynikajacych z umowy
Z wylonionym Wykonawca, czynno$ci odbioru oraz rozliczenia budowy. Nadzor inwestorski
bedzie petniony w branzy konstrukcyjno-budowlanej, sanitarnej, elektrycznej i drogowe;j.

§2
Umowa zostaje zawarta na czas realizacji zadania okreslonego w umowie z Wykonawca
robot od dnia jej podpisania do dnia zakonczenia odbioru koncowego nadzorowanych robot,
rozliczenia koncowego budowy 1 uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.
Termin zakonczenia robot przez Wykonawece:
1. zakonczenie robotdo .....................
2. uzyskanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie do 31.12.2025r.

§3
Inspektor Nadzoru oswiadcza, iz w ramach zawartej umowy zapewnia pelnienie nadzoru
inwestorskiego nad realizowanymi pracami przez osoby posiadajace uprawnienia budowlane
do nadzorowania robot budowlanych uzyskane na podstawie decyzji o stwierdzeniu
przygotowania zawodowego do pelnienia samodzielnych  funkcji  technicznych
w budownictwie oraz posiadajagcych wazne zaswiadczenia o przynalezno$ci wilasciwej
terytorialnie okregowej izby inzynier6w budownictwa.



NADZOR INWESTORSKI
§ 4

Inspektor Nadzoru zobowigzany jest do zapoznania si¢ z projektem budowlanym,
specyfikacjg techniczng wykonania 1 odbioru robot, harmonogramem rzeczowo-
finansowym przedstawionym przez Wykonawce oraz umowg zawarta mMmiedzy
Zamawiajacym a Wykonawcg robot.

Inspektor Nadzoru zobowigzany jest do wykonania postawien zawartych w w/w umowie
§4 pkt.1 w zakresie wszystkich spraw zwigzanych z dokumentacja projektowa 1 sprawami
technicznymi.

Strony zobowiazuja si¢ do wspotdziatania w zakresie przekazania placu budowy.

Inspektor Nadzoru, jako przedstawiciel Zamawiajacego na budowie, upowazniony jest do
podejmowania decyzji dotyczacych zagadnien technicznych tej budowy w ramach
dokumentacji projektowej, przepisow Prawa budowlanego oraz umowy o jej realizacje.
Dla decyzji Inspektora Nadzoru mogacych rodzi¢ skutki finansowe wymagana jest
pisemna zgoda Zamawiajacego.

W czasie trwania budowy Inspektor Nadzoru zobowiazany jest do sprawowania kontroli
jej przebiegu w zakresie niezbednym do zabezpieczenia interesOw inwestora 1 przysztych
uzytkownikéw. Do obowigzkow Inspektora Nadzoru nalezy pelny zakres czynnosci
okreslonych przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity
Dz. U. 2016 poz. 290), oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia
11.09.2014r. w sprawie samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie (Dz.U.
2014 poz. 1278). W szczegolnosci do obowigzkow Inspektora naleza:

1) reprezentowanie inwestora na budowie przez sprawowanie kontroli zgodnosci jej
realizacji z projektem i pozwoleniem na budowe, przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej;

2) sprawdzenie jakosci wykonywanych robot i wbudowanych wyrobow budowlanych, a
w szczegolnosci zapobieganie zastosowaniu wyrobow budowlanych wadliwych i1
niedopuszczonych do stosowania w budownictwie;

3) sprawdzanie i odbidr robot budowlanych ulegajacych zakryciu lub zanikajgcych,
uczestniczenie w probach i odbiorach technicznych instalacji, urzadzen technicznych
1 przewodéw kominowych oraz przygotowanie i udzial w czynnos$ciach odbioru
gotowych obiektow budowlanych i przekazanie ich do uzytkowania;

4) potwierdzenie faktycznie wykonanych robot oraz usunigcia wad, a takze, na zadanie
inwestora, kontrolowanie rozliczen budowy;

5) kontrola jakosci wykonywanych robot, wbudowanych elementow, stosowanych
elementéw 1 materialdéw, zgodnosci robot z warunkami pozwolenia na budowe,
przepisami techniczno-budowlanymi, normami panstwowymi i branzowymi
zasadami bezpieczenstwa robot oraz zasadami wspolczesnej wiedzy technicznej;

6) kontrola prawidtowosci prowadzenia dziennika budowy oraz = wpisow
stwierdzajacych wszystkie okolicznosci majace znaczenie dla oceny wlasciwego
wykonania robot.



7) kontrola zgodnosci wykonywanych robot z dokumentacjg projektowa oraz umowa
o wykonanie robot,
8) kontrola robot pod wzglgdem terminowosci ich wykonania,

9) kontrola iloéci i warto$ci wykonanych rob6t przed odbiorem prac,

10) kontrola zgodno$ci i prawidtowosci wykonywania rob6t budowlanych z
dokumentacjg techniczng pod wzgledem technicznym, materiatowym, uzytkowym i
ekonomicznym, specyfikacjami technicznymi wykonania i odbioru robot
budowlanych, pozwoleniem na budowe, z przepisami techniczno-budowlanymi,
normami, a takze zasadami wiedzy technicznej;

11) kontrola i nadzér nad wmontowanymi lub wbudowanymi materialami, elementami
posiadajacymi aktualne atesty, aprobaty techniczne.

Jezeli w okresie realizacji robot zajdzie konieczno$¢ wykonania robdt dodatkowych
nieprzewidzianych umowami zawartymi z wykonawcami, Inspektor Nadzoru powinien
niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Zamawiajacego, celem podjecia decyzji, co do
zasadnoSci ich zlecenia wykonawcy.

W przypadku wystapienia robot dodatkowych i zamiennych obowigzkiem Inspektora
Nadzoru bedzie ponadto sprawdzenie faktycznie wykonanych robot w oparciu o protokot
konieczno$ci i zatwierdzony kosztorys na te prace oraz sprawdzenie prawidlowosci ich
rozliczenia - bez odrgbnego wynagrodzenia.

Inspektor Nadzoru zobowiazuje si¢ do nadzorowania budowy w takich odstepach czasu,
aby byla zapewniona ciaglo$¢ i skuteczno$¢ nadzoru, na kazde wezwanie Wykonawcy
lub Zamawiajacego. W czasie pobytu na budowie Inspektor Nadzoru powinien dokonac
kontroli budowy, biezacego przegladu dziennika budowy oraz potwierdzi¢ swoja
obecnos¢ i dokonanie czynno$ci stosownym zapisem — CO najmniej 2 razy w tygodniu.

Do obowigzkéw Inspektora Nadzoru nalezy ponadto:

1) udzial w czynno$ciach przekazywania terenu budowy Wykonawcy robdt przez
Zamawiajacego,

2) rozstrzyganie w porozumieniu z kierownikiem budowy watpliwosci natury
technicznej powstaltych w toku wykonywanych robot w terminie 7 dni od daty
zgloszenia,

3) =zasieganie, w razie potrzeby opinii autora projektu, badz rzeczoznawcow w
sprawach objetych zakresem nadzoru autorskiego,

4) kontrola przestrzegania zakazu uzywania materialow i wyrobow niedopuszczonych
do stosowania w budownictwie i niezgodnych z dokumentacja, w tym kontrola i
nadzor nad montowanymi lub wbudowywanymi materiatami, elementami
posiadajagcymi aktualne atesty, aprobaty techniczne, certyfikaty, deklaracje
zgodnosci.

5) wujawnienie  wystepujacych na  nadzorowanej budowie nieprawidlowosci
1 przeciwdzialanie im,

6) potwierdzenie w Dzienniku Budowy zapiséw kierownika budowy o gotowos$ci robot
do odbioru w terminie 7 dni od daty zgltoszenia,



7) gromadzenie i przechowywanie we wspotdziataniu z pozostatymi wspotuczestnikami
robodt, materiatéw analitycznych, jezeli sa one niezbedne do rozliczenia wykonanych
robdt i oceny osiggnictych efektow rzeczowych lub ekonomiczno-finansowych,

8) uczestniczenie w czynnos$ciach odbioru robdt i przekazywania ich do uzytku,
9) rozliczenie koncowe budowy w terminie 14 dni od daty odbioru koncowego robot,
10) uczestniczenie w przegladach w okresie rekojmi i gwarancji.

Zmiana osOb pelnigcych obowigzki inspektora nadzoru inwestorskiego jest mozliwa na
podstawie pisemnej prosby skierowanej do Zamawiajacego, CO najmniej na 14 dni przed
tym faktem przedktadajac dokumenty okreslone w § 3.

§5
Inspektor Nadzoru, w granicach posiadanego umocowania niniejszg umows, jest

przedstawicielem Zamawiajacego w ramach zawartej przez niego umowy z Wykonawca
na wykonanie rob6t wymienionych w §1 niniejszej umowy.

Inspektor Nadzoru wyznacza do petnienia nadzoru inwestorskiego:

a) w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej — ...................o ;

b) w specjalno$ci instalacji i sieci sanitarnych — .................coooevieiinn ;

€) w specjalnosci instalacji i sieci elektrycznych — ..o, ;

d) w specjalnosci drogowej — .....c.ooviviiiiiiiiiiiiiiien ;

Koordynatorem wykonywanych czynno$ci nadzoru inwestorskiego na budowie jest

WYNAGRODZENIE
§6

Strony ustalajg wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu umowy w wysokos$ci brutto
................ ZE(STOWNIE: « ..o )

Nalezne Wykonawcy wynagrodzenie platne bedzie w kwartalnie, w kwocie po
......................... z} brutto/kwartat.

Raty ptatne beda w cyklach miesiecznych od miesigca listopada 2023 r. do miesigca
grudnia 2023 r., przy czym zaplata pierwszej raty nastapi nie wczesni€j niz po uptywie
pierwszego miesigca realizacji zobowigzan Wykonawcy wynikajacych z niniejszej
Umowy. Niezaleznie od okresu obowigzywania Umowy i faktycznego terminu, w ktorym
zostanie wykonane zadanie powierzone wykonawcy robot budowlanych, nad ktorymi
prowadzony bedzie nadzor w ramach niniejszej Umowy.

Ostatnia rata ptatna bedzie po dokonaniu odbioru koncowego robét budowlanych od
Wykonawcy, rozliczeniu budowy i po uzyskaniu przez Wykonawce decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie obiektu.

Wynagrodzenie okreslone w ust. 1 obejmuje podatek VAT.

Zaptata naleznosci nastgpi w terminie 30 dni od daty otrzymania faktury przez
Zamawiajacego przelewem na rachunek bankowy wskazany na fakturze. Za dat¢ zaptaty



a)

b)

uwaza si¢ dat¢ obcigzenia rachunku Zamawiajacego. Za date zaplaty Strony uznaja dzien
obcigzenia rachunku bankowego Zamawiajacego.

W razie nieterminowej zaptaty faktury Inspektor Nadzoru moze nalicza¢ odsetki
ustawowe za zwtoke.

KARY UMOWNE
§7

Strony wustalajg odpowiedzialno§¢ za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie
przedmiotu umowy w formie kar umownych:

Inspektor Nadzoru zaptaci Zamawiajgcemu kare:

- za zwloke w wykonywaniu obowigzkoéw okreslonych w § 4 ust. 8 pkt. 1, 511 8
w wysokosci 1,0% wynagrodzenia brutto okreslonego w § 6 ust.1 umowy za kazdy
dzien zwloki;

za nieprawidtowe wykonywanie umowy z zakresu swoich obowigzkéw - w wysokosci
1,0% wynagrodzenia brutto okreslonego w § 6 ust.1 umowy za kazdy dzien zwloki;

- w przypadku odstgpienia od umowy przez Zamawiajacego z przyczyn, za ktore
odpowiada Inspektor Nadzoru — 10% wynagrodzenia brutto okreslonego w § 6 ust.1
niniejszej umowy,

Zamawiajacy zaptaci Inspektorowi Nadzoru kar¢ umowng w przypadku odstgpienia od
umowy przez Inspektora Nadzoru z przyczyn, za ktore odpowiada Zamawiajacy — 10%
wynagrodzenia brutto okreslonego w § 6 ust.1 niniejszej umowy.

Roszczenie o zaptate kar umownych z tytutu zwloki ustalonej za kazdy rozpoczety dzien
zwtoki jest wymagalne:

- za pierwszy rozpoczety dzien zwtoki —w tym dniu,

- za kazdy nastgpny rozpoczety dzien zwtoki odpowiednio za kazdy z tych dni.

Inspektor Nadzoru wyraza zgode na potracenie kar umownych z przystugujacego mu
wynagrodzenia.
Strony zastrzegaja sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupelniajacego do

wysokosci poniesionej szkody.

KLAUZULA WALORYZACYJNA
§8

Stosownie do art. 439 ustawy Prawo zamdéwien publicznych wynagrodzenie Wykonawcy
moze ulec zmianie w przypadku zmiany kosztow zwigzanych z realizacjg zamowienia na
zasadach opisanych w ponizszych ustepach, przy czym przez zmiang kosztow rozumie
si¢ zarowno wzrost kosztéw, jak i ich obnizenie, wzgledem kosztéw przyjetych w celu
ustalenia wynagrodzenia Inspektora Nadzoru zawartego w Umowie (co oznacza, iz
wynagrodzenie moze ulec zarowno podwyzszeniu jak i obnizeniu).
Zmiana wynagrodzenia Inspektora Nadzoru, o ktorej mowa powyzej, moze zostac
wprowadzona przy facznym spelnieniu nastgpujacych postanowien:

1) zmiana wynagrodzenia moze zosta¢ dokonana na pisemny wniosek Zamawiajacego lub

Inspektora Nadzoru i bedzie wymagac zawarcia aneksu do Umowy.



2) pierwsza zmiana wynagrodzenia Inspektora Nadzoru moze zostaé wprowadzona w
miesigcu przypadajacym po uptywie 12 miesigcy od poczatkowego terminu ustalania
zmiany wynagrodzenia (,,Termin Poczatkowy”), a kazda kolejna zmiana moze zostaé
wprowadzona w miesigcu przypadajacym po uplywie kazdych kolejnych 12 miesigcy.
Terminem Poczatkowym jest pierwszy dzien pierwszego pelnego miesigca
kalendarzowego obowigzywania Umowy,

3) jako zmiane kosztow przyjmuje si¢ wyrazong w punktach procentowych roczng zmiane
ceny towarow 1 ustug konsumpcyjnych w porownaniu z analogicznym miesigcem roku
poprzedniego podawang przez Glowny Urzad Statystyczny w  miesigcu
poprzedzajacym miesigc, w ktorym moze nastgpi¢ zmiana wynagrodzenia Wykonawcy
(,,Wskaznik Zmiany Kosztéw”) (przyktad: jezeli wynagrodzenie moze zostaé
waloryzowane w listopadzie, to jako zmian¢ kosztéw przyjmuje si¢ wyrazong w
punktach procentowych roczng zmiane ceny towardéw i ustug konsumpcyjnych w
poroOwnaniu z analogicznym miesigcem roku poprzedniego podawang przez Glowny
Urzad Statystyczny w pazdzierniku),

4) Strony zawierajac Umowe zakladaja, iz Wskaznik Zmiany Kosztow bedzie na
poziomie 7 % (,,Zakladany Poziom Zmiany Kosztow”),

5) przekroczenie przez Wskaznik Zmiany Kosztoéw Zakladanego Poziomu Zmiany
Kosztow o co najmniej 2 punkty procentowe uprawnia kazda ze Stron do zadania
procentowego podwyzszenia wynagrodzenia Inspektora Nadzoru o rdéznice pomigdzy
Wskaznikiem Zmiany Kosztéw a Zaktadanym Poziomem Zmiany Kosztow (przyktad:
jezeli Zaktadany Poziom Zmiany Kosztow zostal ustalony przez Strony na poziomie 7
%, a rzeczywisty Wskaznik Zmiany Kosztow wyniost 9 % to kazda ze Stron moze
zada¢ podwyzszenia wynagrodzenia Wykonawcy o 2 %),

6) spadek Wskaznika Zmiany Kosztow ponizej Zaktadanego Poziomu Zmiany Kosztéw o
co najmniej 2 punkty procentowe uprawnia kazda ze Stron do zadania procentowego
obnizenia wynagrodzenia Wykonawcy o roznice pomiedzy Zakladanym Poziomem
Zmiany Kosztéw a Wskaznikiem Zmiany Kosztow (przyktad: jezeli Zaktadany Poziom
Zmiany Kosztow zostal ustalony przez Strony na poziomie 7 %, a rzeczywisty
Wskaznik Zmiany Kosztow wyniost 5 % to kazda ze Stron moze zada¢ obnizenia
wynagrodzenia Wykonawcy o 2 %),

7) w przypadku zakonczenia podawania Wskaznika Zmiany Kosztow lub zmiany
podmiotu, ktory urzedowo go oglasza, mechanizm, o ktérym mowa powyzej, stosuje
si¢ odpowiednio do wskaznika i podmiotu, ktéry zgodnie z odpowiednimi przepisami
prawa zastapi dotychczasowy wskaznik lub podmiot,

8) w efekcie zmian dokonywanych na podstawie art. 439 ustawy Pzp wynagrodzenie
Inspektora Nadzoru nie moze wzrosngé¢ tacznie o wiecej niz 10 % w stosunku do
maksymalnego wynagrodzenia.

3. Kazdorazowo dokonujac waloryzacji wynagrodzenia zgodnie z Umowa, Inspektora
Nadzoru zobowigzany jest do zmiany wynagrodzenia przyshugujacego Podwykonawcy, z
ktérym zawarl umowe, w zakresie odpowiadajacym dokonanym zmianom na podstawie
Umowy. Postanowienia art. 439 ust. 5 ustawy Pzp stosuje si¢ odpowiednio.

4. W zakresie w jakim zmiana wysoko$ci wynagrodzenia naleznego Inspektorowi Nadzoru
wynikajgca ze zmiany cen materiatow lub kosztow zwigzanych z realizacja Umowy nie
jest objeta postanowieniami niniejszego lub innych paragrafow Umowy, Strony



przyjmuja, ze wynagrodzenie okreslone w Umowie uwzglednia wszelkie wzrosty i spadki
cen materiatow lub kosztow zwiazanych z realizacja Umowy przez Inspektora Nadzoru.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§9

1. Zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu do
umowy, pod rygorem niewaznosci.

2. Zamawiajgcy przewiduje mozliwo$¢ wprowadzenia zmian w tresci umowy w przypadku
zaistnienia okolicznosci niemozliwych do przewidzenia w dniu zawarcia umowy,
aw szczegolnosci w przypadku wystapienia koniecznosci zmiany zakresu umowy
spowodowanej zmiang zakresu umowy z Wykonawcg robot skutkujacej zmiang
wysokosci wynagrodzenia dla Inspektora Nadzoru.

3. Zmiana 0s6b peligcych obowiazki inspektora nadzoru inwestorskiego jest mozliwa pod
warunkiem, ze osoby przyjmujace obowiazki spetniag wymogi okreslone w § 3. O zmianie
Inspektor Nadzoru winien poinformowa¢ Zamawiajacego co najmniej na 14 dni przed
tym faktem.

4. Zamawiajacy przewiduje mozliwo§¢ wprowadzenia zmiany terminu realizacji umowy
w przypadku zmiany terminu wykonania zadania przez Wykonawce robot.

5. W przypadku rozwigzania lub odstgpienia od umowy z wykonawcg robot budowlanych,
objetych nadzorem inwestorskim w ramach niniejszej Umowy, wykonywanie
postanowien niniejszej Umowy ulega zawieszeniu do czasu wylonienia nowego
wykonawcy robot budowlanych.

§ 10

W sprawach nieuregulowanych umowsa majg zastosowanie obowigzujace przepisy prawa
w szczegdlnosci kodeksu cywilnego 1 prawa budowlanego.

§111
Wszelkie zmiany 1 uzupetnienia tre§ci umowy wymagaja dla swej waznosci pisemnej formy
(aneksu).

§12

Spory wynikte na tle realizacji niniejszej umowy rozstrzygane beda przez Sad wiasciwy
rzeczowo 1 miejscowo dla siedziby Zamawiajacego.

§13
Umowg sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach z czego dwa egzemplarze dla
Zamawiajacego 1 jeden dla Inspektora Nadzoru.

ZAMAWIAJACY INSPEKTOR NADZORU



